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CONTRATTO DI COMODATO PER USI DIVERSI 

DALL’ABITAZIONE  

Addì ………. (..) del mese di ……….. dell’anno duemilaventitre (2023), 

con la presente 

SCRITTURA PRIVATA 

Tra il comodante: 

- Comune di Borgo San Lorenzo con sede in Borgo San Lorenzo, 

Piazza Dante n. 2, P. IVA/C.F. 0101700048, nella persona di 

…………………….. nato a ………… il ……, C.F. …….., domiciliato per 

la carica presso la sede comunale, firma digitale intestata e non 

revocata, certificato di firma valido e conforme al D.Lgs. 7 marzo 2005, 

n. 82, la quale agisce non in proprio, ma in nome, per conto e 

nell’interesse del Comune di Borgo San Lorenzo, nella sua qualità di 

…………………………………, a ciò autorizzato con ……………………,  

ed il comodatario: 

- Azienda USL Toscana centro con sede in Firenze, Piazza S. Maria 

Nuova, 1, P. IVA C.F. 06593810481 – nella persona di ………………, 

nato a ……………. il ……………, in qualità di …………………….., 

domiciliato per la carica presso la sede dell’Azienda USL, delegato 

alla stipula del presente atto come da delibera del Direttore Generale 

n. … del …….., (“Azienda USL” o comodatario”); 

PREMESSO 

- Che l’Azienda USL Toscana centro conduce in locazione l’immobile 

sito nel Comune di Borgo San Lorenzo, Via della Tintoria n. 2, adibito 

allo svolgimento dei servizi della medicina preventiva aziendale e che 
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a far data dal 30 novembre 2023 detti locali dovranno essere 

riconsegnati alla proprietà, in quanto la stessa con pec del 30 

novembre 2022 ha comunicato alla Azienda USL formale disdetta del 

contratto; 

- che si rende quindi necessario spostare i suddetti servizi; 

- che con nota del 29 agosto 2023 il Direttore SdS del Mugello ha 

individuato la possibilità di trasferire i servizi di medicina preventiva nei 

locali che attualmente ospitano anche il corso di laurea in 

infermieristica siti in Borgo San Lorenzo (FI) via Aldo Moro n. 2 ed 

individuato al Catasto Fabbricati al Foglio 82 Particella 1005 sub 2; 

- che il D.lgs L. 502/92, e successive modifiche, all’art. 6 comma 3 

prevede che la formazione delle professioni sanitarie, attinente 

all’Università degli Studi, avviene in sede ospedaliera ovvero presso 

altre strutture del Servizio Sanitario Nazionale (SSN) ed Istituzioni 

private accreditate; 

- che con separato accordo con l’Università degli Studi di Firenze, 

l’Azienda USL Toscana centro ha individuato anche il Comune di 

Borgo San Lorenzo tra le sedi per lo svolgimento della formazione del 

personale sanitario infermieristico e che pertanto si è impegnata a 

mettere a disposizione dei corsi universitari organizzati da UniFi spazi 

idonei a tale scopo; 

- che suddetti corsi vengono già svolti presso l’immobile di proprietà 

del Comune di Borgo San Lorenzo sito in via Aldo Moro n. 2 ed 

individuato al Catasto Fabbricati al Foglio 82 Particella 1005 sub 2, 

meglio identificato nella planimetria allegata sub 1);  
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- che il Comune di Borgo San Lorenzo, con Delibera …………., ha 

manifestato la propria disponibilità a formalizzare lo svolgimento dei 

corsi universitari presso i propri locali mediante stipula con l’Azienda 

USL di idoneo contratto di comodato; 

- che i locali in discorso necessitano di alcuni interventi di 

manutenzione straordinaria finalizzati all’adeguamento dell’immobile 

alla vigente normativa di prevenzione incendi anche alla luce dei nuovi 

servizi aziendali che saranno ivi collocati;  

- che l’Azienda USL intende farsi carico della realizzazione di suddette 

opere, secondo il progetto di fattibilità tecnico-economica condiviso 

con la proprietà ed allegato al presente contratto sub 2) quale parte 

integrante e sostanziale; 

tutto ciò premesso, tra le parti si conviene e si stipula quanto 

segue: 

ART. 1 – PREMESSE E ALLEGATI 

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del 

presente contratto di comodato, che è regolato dalle norme di legge e 

dalle pattuizioni definite dagli articoli seguenti. 

ART. 2 – OGGETTO 

2.1 Il comodante, in esecuzione della delibera comunale n. ….. del 

….., concede in comodato l’immobile sito in via Aldo Moro n. 2 ed 

individuato al Catasto Fabbricati al Foglio 82 Particella 1005 sub 2, 

meglio identificato nella planimetria allegata sub 1), da destinare allo 

svolgimento dei servizi della medicina preventiva e dei corsi inerenti 

alla Laurea in Infermieristica svolti dall’Università degli Studi di 
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Firenze, oltre all’uso degli spazi a comune necessari all’esodo in caso 

di incendio, al comodatario, che la accetta nello stato di fatto e di 

diritto in cui si trova, in esecuzione della Delibera D.G. n. ….. del 

…….. 

2.2 Per poter destinare l’immobile ai fini indicati in premessa, si rende 

necessario effettuare lavori di manutenzione straordinaria per 

l’adeguamento alla normativa di prevenzione incendi così come risulta 

dal progetto di fattibilità tecnico-economica concordato tra le parti e qui 

allegato quale parte integrante e sostanziale sub 2).  

I lavori saranno interamente a carico del Comodatario e saranno 

avviati entro il termine di ………. (…….) mesi dalla stipula del presente 

contratto.  

Il Comodatario, sotto la propria responsabilità, dichiara che l’immobile 

oggetto del presente atto al termine dei lavori concordati sarà in regola 

con le vigenti disposizioni in materia di prevenzione incendi. Alla 

conclusione e collaudo dei lavori saranno consegnati alla Comodante 

tutti i documenti e le certificazioni attestanti la corretta esecuzione 

degli stessi. 

2.3 Per tutta la durata del presente Contratto, il comodatario non potrà 

apportare alcuna modifica, innovazione, sostituzione o trasformazione 

all’immobile, senza la preventiva autorizzazione scritta della proprietà 

dell’immobile.  

ART. 3 – DURATA 

3.1 Il presente Contratto è stipulato per la durata di 5 (cinque) anni 

dalla data di sottoscrizione del ………. fino al …………. e potrà essere 
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rinnovato per eguale periodo mediante richiesta espressa da far 

pervenire dal comodatario, a mezzo pec, al comodante entro 6 (sei) 

mesi dalla scadenza. 

3.2 E’ riconosciuta a favore delle parti la facoltà di recesso dal 

contratto prima della scadenza del termine, da esercitarsi con 

preavviso di almeno sei (6) mesi a mezzo di comunicazione scritta 

mediante PEC. 

3.3 Il comodante, ai sensi di quanto previsto dall'art. 1809 c.c., può 

chiedere interruzione immediata del comodato in qualsiasi momento, 

anche prima della scadenza pattuita, qualora sopravvenga un urgente 

e imprevedibile bisogno e indipendentemente dal fatto che il 

comodatario abbia cessato di servirsi dello spazio concesso. 

3.4 Nei casi di scioglimento anticipato del contratto di cui al punto 3.3, 

la Comodante riconoscerà al Comodatario i lavori di adeguamento 

eseguiti sull’immobile commisurati proporzionalmente alla effettiva 

durata di godimento dell’immobile e la scadenza del comodato.  

3.5 L’inosservanza delle condizioni del presente contratto produrrà 

comunque la risoluzione di diritto dello stesso. 

ART. 4 – DESTINAZIONE D’USO 

4.1 L’immobile sarà destinato dal comodatario esclusivamente a fini 

indicati in premessa e all’art. 2.1, con la precisazione che i corsi di 

formazione saranno svolti a cura dell’Università degli Studi di Firenze 

mediante impiego di personale da questa incaricato.  

4.2 Il comodatario si obbliga ad utilizzare l’immobile nello scrupoloso 

rispetto delle normative applicabili, incluse quelle in materia di 
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sicurezza, ambientale, salute, igiene, ecc. e ne assume ogni 

responsabilità obbligandosi a tenere pienamente indenne e manlevata 

il comodante al riguardo.  

4.3 A partire dalla data di consegna dell’immobile, il comodatario ne 

diverrà custode ad ogni effetto di legge e sarà tenuto a custodire 

l’immobile secondo quanto meglio precisato al successivo articolo 6, 

nonché a mantenerlo e conservarlo nello stato in cui lo ha ricevuto, 

salvo il deterioramento dovuto all’uso normale.  

4.4 L’immobile è ad esclusivo uso non abitativo. E’ vietata l’ulteriore 

concessione a terzi anche parziale dell’immobile in uso a qualsiasi 

titolo. 

ART. 5 – ISPEZIONI 

E’ diritto del Comodante ispezionare o far ispezionare l’immobile, 

previo congruo preavviso scritto. 

ART. 6 – CONSEGNA, CUSTODIA E RICONSEGNA – PENALE – 

GARANZIA 

6.1 Alla data di consegna dell’immobile le Parti, in contraddittorio tra 

loro, redigeranno apposito verbale. 

6.2 Per tutta la durata del Contratto, il comodatario è costituito custode 

dell’immobile si impegna a custodire e conservare la porzione 

dell’immobile con la maggior diligenza prevista dall’art. 1804 c.c., al 

fine di non pregiudicarne l’uso. Il Comodatario esonera 

espressamente il comodante da ogni responsabilità per danni, diretti 

ed indiretti, che possono derivare allo stesso comodatario, ovvero a 

terzi, da fatti dolosi o colposi di terzi in genere e/o dello stesso 
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comodatario. Il comodatario dovrà tenere indenne e manlevare il 

comodante in relazione a tutti i danni – diretti o indiretti - causati alla 

porzione di immobile concessa, al comodante stesso o a terzi, da 

qualsivoglia soggetto, cosa o mezzo che abbia avuto accesso alla 

porzione di immobile sino allo scadere del presente contratto.  

6.3 Al momento della cessazione del contratto, le Parti saranno tenute 

a redigere un verbale di constatazione dello stato dei luoghi. 

6.4 Nel caso in cui il comodatario, per l’attività di utilizzo dei locali, 

impieghi personale dipendente, è tenuta al rispetto del contratto 

collettivo nazionale di lavoro, restando esclusa ogni responsabilità del 

comodante per violazioni in materia.  

ART. 7 – SPESE A CARICO DEL COMODATARIO 

7.1 Sono a carico del comodatario gli oneri relativi a manutenzione 

ordinaria, utenze e pulizia dei locali che sarà effettuata direttamente 

dall’Azienda USL, anche mediante l’impiego di ditte incaricate,  

7.2 Sono altresì a carico del comodatario tutti gli oneri relativi alle 

opere di manutenzione straordinaria di cui al punto 2.2 e di quelle che 

si rendano necessari a causa di omessa o insufficiente manutenzione 

ordinaria imputabile al comodatario. 

7.3 Restano a carico del comodante tutte le opere di manutenzione 

straordinaria diverse da quelle citate al punto precedente. 

ART. 8 – ASSICURAZIONI 

8.1 Il comodatario dichiara e garantisce di essere assicurato mediante 

Polizza All Risks Property n. 410427122 contratta con la Compagnia 

Assicuratrice Generali Italia S.p.a. e valida fino al 31/12/2024. Il 
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comodatario si obbliga a mantenere in essere la predetta copertura 

per l’intera durata del presente contratto, corrispondendo il premio di 

polizza e dandone evidenza al comodante, a semplice richiesta di 

quest’ultimo. 

8.2 Per i fini assicurativi sopra descritti, il comodante dichiara che, 

stante la stima di un valore unitario di euro ………… e la superficie 

della porzione oggetto del presente contratto (…………… mq), 

l’immobile concesso in comodato ha un valore di ricostruzione a nuovo 

indicativamente pari a circa euro ………………. 

(……………………../00 euro) 

ART. 9 - REGISTRAZIONE 

Le spese di bollo e di registrazione della presente scrittura privata 

sono ripartite tra le parti nella misura del 50% ciascuna e saranno 

anticipate dal comodatario, che si impegna altresì a curare le 

connesse formalità. Si richiede la registrazione in misura fissa, ai sensi 

del punto 4 art. 5 della tariffa I parte 1° del D.P.R. 131/1986, 

trattandosi di comodato di beni immobili. 

ART. 10 - COMUNICAZIONI 

10.1 Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni 

del presente contratto dovrà essere effettuata per iscritto e si 

intenderà efficacemente e validamente eseguita al ricevimento della 

stessa, se effettuata a mezzo posta elettronica certificata, sempreché 

sia indirizzata come segue: 

- Comune di Borgo San Lorenzo, Piazza Dante n.  2, 50032 

Borgo San Lorenzo alla cortese attenzione di 
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………………………….., posta elettronica certificata: 

comune.borgo-san-lorenzo@postacert.toscana.it. 

- Azienda USL Toscana centro, Piazza Santa Maria Nuova 1, 

50122 Firenze alla cortese attenzione di ………….., posta 

certificata: areatecnica.uslcentro@postacert.toscana.it 

10.2 Resta inteso che presso gli indirizzi suindicati, ovvero presso i 

diversi indirizzi che potranno essere comunicati in futuro, le Parti 

eleggono altresì il proprio domicilio ad ogni fine relativo al contratto, ivi 

compreso quello di eventuali notificazioni giudiziarie inerenti alle 

controversie di cui all’articolo 11. 

ART. 11 - RINVIO 

Per quanto non previsto dal presente contratto, le Parti si richiamano 

all’ art. 1803 e seguenti del c.c. ed ai regolamenti comunali. 

ART. 12 – CODICE DI COMPORTAMENTO 

I Soggetti contraenti si impegnano a prendere visione e rispettare i 

rispettivi Codici di comportamento. In particolare, si impegna 

all’assenza di cause d’incompatibilità, ai sensi L. 662/96 e/o del D.Lgs. 

165/2001 art. 53 e successivi, L. 412/91. 

ART. 13 – FORO COMPETENTE 

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione, applicazione e 

risoluzione del presente contratto, le Parti dichiarano di eleggere quale 

Foro esclusivamente competente il Foro di FIRENZE. 

ART. 14 – PROTEZIONE DEI DATI PERSONALI 

Le Parti si impegnano al rispetto di tutti gli obblighi specificamente 

previsti dalla normativa in materia di protezione dei dati personali 

mailto:tecnica.uslcentro@postacert.toscana.it
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vigente in Italia e nell’Unione Europea, ad oggi rappresentata dal D. 

Lgs. n. 196/03 (Codice in materia di protezione dei dati personali, così 

come da ultimo modificato dal D. Lgs. 10 agosto 2018, n. 101) e dal 

Regolamento (UE) 2016/679.   

ART. 15 – DISPOSIZIONI FINALI 

Tutte le clausole del presente contratto sono da considerarsi 

essenziali, cosicché la violazione di anche una di esse darà luogo alla 

risoluzione di diritto del presente contratto. Qualsiasi eventuale 

modifica al presente contratto sarà valida solo se specificatamente 

approvata per iscritto dalle Parti attraverso un atto aggiuntivo. 

Allegati:  

All.1_Planimetria locali  

All. 2 PFTE opere di manutenzione straordinaria 

Letto, accettato in ogni sua parte e sottoscritto digitalmente. 

Firenze, …….. 

Comune di Borgo San Lorenzo 

………… 

Azienda USL Toscana centro 

……………………… 

Ai sensi e per gli effetti dell’Art. 1341 e 1342 del Codice Civile, le Parti 

dichiarano di approvare tutte le clausole del presente contratto ed in 

particolare gli artt. da 1 a 15. 

Comune di Borgo San Lorenzo 

……………………… 

Azienda USL Toscana centro 
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………………… 



All. 1



All. 2
















