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Contratto di comodato tra il Comune di Empoli e l’Azienda USL Toscana 

Centro per la realizzazione della Casa della Salute Empoli Centro presso 

l’immobile ubicato ad Empoli, piazza XXIV Luglio, 1 

Addì ………. (..) del mese di ……….. dell’anno duemilaventitre (2023), con la 

presente 

SCRITTURA PRIVATA 

Tra il comodante: 

- Comune di Empoli con sede in via G. del Papa, 41, Comune di Empoli, P. 

IVA C.F. 01329160483 nella persona dell’ing. Roberta Scardigli, nata a Empoli il 

06/04/1976, nella sua qualità di Dirigente del Settore Lavori Pubblici e 

Patrimonio, in applicazione dell'art. 107 del D.Lgs. del 18.08.2000, n° 267, 

“Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali”, giusto decreto 

sindacale n. 66 del 01/08/2019 e n. 7 del 13/01/2023, domiciliata per la carica 

presso la sede dell’Ente, delegata alla stipula del presente atto come da 

………………., (“Comune” o “comodante”); 

ed il comodatario: 

- Azienda USL Toscana centro con sede in Firenze, Piazza S. Maria Nuova, 1, 

P. IVA C.F. 06593810481 – nella persona dell’Ing. Guido Bilello, nato a Palermo 

il 12/08/1956, quale Direttore S.O.C. Patrimonio, domiciliato per la carica 

presso la sede dell’Azienda USL Toscana centro, delegato alla stipula del 

presente atto come da delibera del Direttore Generale n. … del …….., 

(“Azienda USL” o comodatario”); 

PREMESSO 

- Che l’Azienda USL Toscana centro ha rilevato la necessità di individuare nel 

territorio del Comune di Empoli locali adeguati alla realizzazione della Casa della 
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Salute Empoli Centro come da Protocollo d’Intesa tra il Comune di Empoli e 

l’Azienda USL Toscana centro firmato in data 20/11/2014 rep. 243; 

- che il Comune di Empoli è proprietario dell’immobile Ubicato nel Comune di 

Empoli, piazza XXIV Luglio, 1, rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune 

di Empoli nel foglio di mappa 16, particella 68; 

- che il DM 71 del 21 aprile 2022 ed il DM 77 del 23 maggio 2022 definiscono i 

modelli standard per lo sviluppo dell’assistenza territoriale nel SSN da attuarsi 

con il “Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR)”; 

- che con delibera della Giunta regionale n. 225 del 28.02.2022, la Regione 

Toscana ha adottato l’elenco degli specifici interventi programmati per 

l’attuazione del “Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) – Missione 6 

(Case della Comunità, Ospedali di Comunità, Centrali Operative Territoriali ed 

adeguamento antisismico degli ospedali)” approvato dal Governo; 

- che all’allegato “A” di suddetta delibera è indicato l’intervento di realizzazione 

della Casa della Comunità Empoli; 

- che, con determina dirigenziale n. 1778 del 31/12/2018 è stato approvato il 

progetto esecutivo denominato “Progetto di Innovazione Urbana HOPE – 

Home of People and Equality: lavori di consolidamento e di eco-efficientamento 

dell’immobile denominato ex Sert, sito in Piazza XXIV Luglio”, che prevedeva 

di destinare gli spazi situati al piano terreno dell’immobile sopra richiamato a 

Casa della salute di Empoli Centro; 

- che, con determina dirigenziale n. 277 del 16/03/2023 è stato approvato il 

certificato di collaudo del suddetto intervento di consolidamento e di eco-

efficientamento; 

- che con Delibera di Giunta del Comune di Empoli n……….. del ………… è 
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stata approvata la bozza del presente comodato; 

- che con Deliberazione del Direttore Generale dell’Azienda USL Toscana 

centro n.  ……..  del  ……… è stata approvata la bozza del presente comodato. 

tutto ciò premesso, tra le parti si conviene e si stipula quanto segue: 

ART. 1 – PREMESSE E ALLEGATI 

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente 

contratto di comodato, che è regolato dalle norme di legge e dalle pattuizioni 

definite dagli articoli seguenti. 

ART.2 – OGGETTO 

Il comodante, in esecuzione della Delibera di Giunta n. ….. del ….., concede in 

comodato d’uso la porzione di immobile come sopra individuata e meglio 

rappresentata nella planimetria quale allegato “A”, al comodatario, che la accetta 

nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, in esecuzione della Delibera D.G. n. 

….. del …….. per realizzare la Casa di Comunità Empoli Centro; 

Il comodante dichiara che l’immobile, di cui la porzione in oggetto fa parte, è in 

regola con la vigente normativa antincendio e dichiara altresì di aver consegnato 

al Comodatario, per le successive pratiche di autorizzazione allo svolgimento 

delle attività sanitarie previste, copia dei certificati di conformità degli impianti. 

Per tutta la durata del presente Contratto, il Comodatario non potrà apportare 

alcuna modifica, innovazione, sostituzione o trasformazione all’immobile, senza 

la preventiva autorizzazione scritta del comodante e della proprietà 

dell’immobile. 

ART. 3 – DURATA 

Il presente Contratto è stipulato per la durata di sei (6) anni dalla data di 

sottoscrizione dal ……….  fino al …………. e potrà essere rinnovato per 
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uguale periodo mediante richiesta espressa di una delle due parti. 

La consegna dell’immobile dal Comodante al Comodatario verrà attestata con 

apposito verbale sottoscritto dalle parti e, a partire da tale data, il presente 

contratto di comodato esplicherà piena e completa efficacia. 

Alla scadenza del termine di 6 anni dedotto in contratto, ovvero alla data di 

eventuale recesso anticipato delle parti per gravi motivi, nonché alla data di 

risoluzione del contratto, la parte Comodataria restituirà al Comune di Empoli, 

entro e non oltre i successivi 6 mesi, i locali e gli spazi concessi in comodato, 

liberi da persone e cose. 

La facoltà di recesso è consentita, ad ambedue le parti contrattuali, 

esclusivamente per gravi motivi. Sono qualificati come gravi motivi le 

circostanze che si connotino come: imprevedibili e sopravvenute rispetto alla 

costituzione del rapporto contrattuale, non dipendenti dalla volontà delle parti e 

determinanti una situazione tale da impedire la prosecuzione nello svolgimento 

del rapporto contrattuale 

Le parti del presente contratto convengono invece di escludere la particolare 

facoltà di recesso del Comodante per il ricorrere dell’urgente e impreveduto 

bisogno di cui all’art. 1809 co.2 c.c., con contestuale richiesta al Comodatario di 

restituzione immediata del bene. 

La facoltà di recesso è esercitata mediante comunicazione scritta alla 

controparte, effettuata in forma di posta elettronica certificata. 

Il mancato utilizzo del bene da parte del Comodatario per lo scopo indicato al 

precedente ART. 2 produrrà comunque la risoluzione di diritto del contratto di 

comodato, ai sensi dell’art. 1456 c.c.. 
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ART. 4 – DESTINAZIONE D’USO 

L’immobile sarà destinato dal comodatario esclusivamente a fini indicati all’art.2. 

Al riguardo, il comodatario dichiara di aver prima d’ora preso visione della 

porzione di immobile, unitamente agli impianti esistenti presso lo stesso ed ai 

certificati di conformità forniti dal comodante di cui all’art. 2, e di ritenerla sotto 

ogni profilo idonea all’uso qui indicato.  

Il comodatario si obbliga ad utilizzare l’immobile nello scrupoloso rispetto delle 

normative applicabili, incluse quelle in materia di sicurezza, ambientale, salute, 

igiene, ecc. e ne assume ogni responsabilità obbligandosi a tenere pienamente 

indenne e manlevata il comodante al riguardo.  

A partire dalla data di consegna dell’immobile, il comodatario ne diverrà custode 

ad ogni effetto di legge e sarà tenuto a custodire l’immobile secondo quanto 

meglio precisato al successivo articolo 5, nonché a mantenerlo e conservarlo 

nello stato in cui lo ha ricevuto, salvo il deterioramento dovuto all’uso normale.  

E’ vietata l’ulteriore concessione a terzi anche parziale dell’immobile in uso a 

qualsiasi titolo. 

ART. 5 – CONSEGNA, CUSTODIA E RICONSEGNA – PENALE – 

GARANZIA 

Alla data di consegna dell’immobile le Parti, in contraddittorio tra loro, 

redigeranno apposito verbale come previsto all’art.3. 

Per tutta la durata del Contratto, il comodatario è costituito custode 

dell’immobile ed esonera espressamente il comodante da ogni responsabilità per 

danni, diretti ed indiretti, che possono derivare allo stesso comodatario, ovvero a 

terzi, da fatti dolosi o colposi di terzi in genere e/o dello stesso comodatario. Il 
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comodatario dovrà tenere indenne e manlevare il comodante in relazione a tutti i 

danni – diretti o indiretti - causati alla porzione di immobile concessa, al 

comodante stesso o a terzi, da qualsivoglia soggetto, cosa o mezzo che abbia 

avuto accesso alla porzione di immobile sino allo scadere del presente contratto.  

Al momento della cessazione del contratto, le Parti saranno tenute a redigere un 

verbale di constatazione dello stato dei luoghi. 

Nel caso in cui il comodatario, per l’attività di utilizzo dei locali, impieghi 

personale dipendente, è tenuta al rispetto del contratto collettivo nazionale di 

lavoro, restando esclusa ogni responsabilità del comodante per violazioni in 

materia.  

ART. 6 – SPESE A CARICO DEL COMODATARIO 

Sono a carico del comodatario tutte le spese relative alle utenze e quota parte 

delle spese condominiali da rimborsare su comunicazione scritta da inoltrare alla 

SOC Patrimonio entro il mese di gennaio dell’anno successivo. Sono a carico del 

comodatario gli oneri relativi ai rifiuti con attivazione di apposita nuova utenza 

TARI che sarà effettuata direttamente dall’Azienda USL, anche mediante 

l’impiego di ditte incaricate.  

Sono altresì a carico del comodatario tutti gli oneri relativi alle opere di 

manutenzione ordinaria e straordinaria, in quest’ultimo caso sia per gli interventi 

da effettuare all’interno dei locali che per quelli eventualmente da effettuare per 

le zone comuni in ragione della quota millesimale. 

ART. 7 – ASSICURAZIONI 

Il comodatario dichiara e garantisce di essere assicurato mediante Polizza All 

Risks Property n. 410427122 contratta con la Compagnia Assicuratrice Generali 

Italia S.p.a. e valida fino al 31/12/2024. Il comodatario si obbliga a mantenere in 
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essere la predetta copertura per l’intera durata del presente contratto, 

corrispondendo il premio di polizza e dandone evidenza al comodante, a 

semplice richiesta di quest’ultimo. 

Per i fini assicurativi sopra descritti, il comodante dichiara che la porzione 

dell’immobile concessa in comodato ha un valore di ricostruzione a nuovo pari 

ad euro _________ 

ART. 8 - REGISTRAZIONE 

Le spese di bollo pari a _____ sono assolte virtualmente con autorizzazione 

n.104296 del 04/12/2015. Le spese di registrazione della presente scrittura 

privata sono a carico del comodatario, che si impegna altresì a curare le connesse 

formalità. Si richiede la registrazione in misura fissa, ai sensi del punto 4 art. 5 

della tariffa I parte 1° del D.P.R. 131/1986, trattandosi di comodato di beni 

immobili. 

ART. 9 - COMUNICAZIONI 

Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni del presente 

contratto dovrà essere effettuata per iscritto e si intenderà efficacemente e 

validamente eseguita al ricevimento della stessa, se effettuata a mezzo posta 

elettronica certificata, sempreché sia indirizzata come segue: 

- Comune di Empoli – UOC Patrimonio e Concessioni, posta elettronica 

certificata: comune.empoli@postacert.toscana.it 

- Azienda USL Toscana centro, Piazza Santa Maria Nuova 1, 50122 

Firenze alla cortese attenzione SOC Patrimonio, posta certificata: 

areatecnica.uslcentro@postacert.toscana.it 

Resta inteso che presso gli indirizzi suindicati, ovvero presso i diversi indirizzi 

che potranno essere comunicati in futuro, le Parti eleggono altresì il proprio 

mailto:comune.empoli@postacert.toscana.it
mailto:tecnica.uslcentro@postacert.toscana.it
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domicilio ad ogni fine relativo al contratto, ivi compreso quello di eventuali 

notificazioni giudiziarie inerenti alle controversie di cui all’articolo 11. 

ART. 10 - RINVIO 

Per quanto non previsto dal presente contratto, le Parti si richiamano all’ art. 

1803 e seguenti del c.c. ed ai regolamenti comunali. 

ART. 11 – FORO COMPETENTE 

Per qualsiasi controversia relativa all’interpretazione, applicazione e risoluzione 

del presente contratto, le Parti dichiarano di eleggere quale Foro esclusivamente 

competente il Foro di FIRENZE. 

Art. 12 - RESPONSABILE GESTIONE DEL CONTRATTO 

Il Comodatario indica il Direttore protempore della S.O.C. Patrimonio 

dell’Azienda USL Toscana centro, quale persona di sua fiducia, autorizzata a 

ricevere tutte le comunicazioni del Comodante relative alle prestazioni oggetto 

del presente contratto e responsabile della gestione dello stesso per conto del 

Comodatario nei confronti del Comodante. 

Il Comodante indica il Responsabile UOC Patrimonio e Concessioni quale 

persona di sua fiducia, autorizzata a ricevere tutte le comunicazioni inviate da 

parte del Comodatario relative alla gestione del presente contratto e responsabile 

in via esclusiva della gestione dello stesso per conto del contraente nei confronti 

del Comodatario. 

ART. 13– PROTEZIONE DEI DATI PERSONALI 

Le Parti si impegnano al rispetto di tutti gli obblighi specificamente previsti dalla 

normativa in materia di protezione dei dati personali vigente in Italia e 

nell’Unione Europea, ad oggi rappresentata dal D. Lgs. n. 196/03 (Codice in 

materia di protezione dei dati personali, così come da ultimo modificato dal D. 
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Lgs. 10 agosto 2018, n. 101) e dal Regolamento (UE) 2016/679.   

Art. 14 – CODICE DI COMPORTAMENTO 

Il Soggetto contraente si impegna al rispetto del Codice di comportamento del 

Comune di Empoli approvato con delibera di Giunta Comunale n. 7 del 

29/01/2014. 

ART. 15 

Tutte le clausole del presente contratto sono da considerarsi essenziali, cosicché 

la violazione di anche una di esse darà luogo alla risoluzione di diritto del 

presente contratto. Qualsiasi eventuale modifica al presente contratto sarà valida 

solo se specificatamente approvata per iscritto dalle Parti attraverso un atto 

aggiuntivo. 

Allegati: All.A_Planimetria locali 

Letto, accettato in ogni sua parte e sottoscritto digitalmente. 

Firenze, …….. 

Comune di Empoli 

……. 

Azienda USL Toscana centro 

Ing. Guido Bilello 

Ai sensi e per gli effetti dell’Art. 1341 e 1342 del Codice Civile, le Parti 

dichiarano di approvare tutte le clausole del presente contratto ed in particolare 

gli artt. da 1 a 13. 

Comune di Empoli 

…………. 

Azienda USL Toscana centro 

Ing. Guido Bilello 


