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Repertorio n.ro                                                                 Raccolta n.ro 

CESSIONE GRATUITA AI FINI DI PUBBLICA UTILITA' DI AREA COMUNALE 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventitre, il giorno sette del mese di marzo in Prato, nel mio studio sito alla Via 

Francesco Ferrucci n.ro 33. 

(7 MARZO 2023) 

Innanzi a me Dott. FRANCESCO GIAMBATTISTA NARDONE, Notaio in Prato ed iscritto nel Ruolo dei 

Distretti Notarili Riuniti di Firenze, Pistoia e Prato, assistito da: 

- 

 

- 

 

testimoni idonei, conosciuti, richiesti ed aventi i requisiti di legge, 

SONO COMPARSI 

da una parte: 

* il COMUNE DI VAIANO, Ente Territoriale di Diritto Pubblico, con sede a Vaiano (PO), Piazza del 

Comune n.ro 4, codice fiscale 01185740485 e per esso ed in sua rappresentanza il signor 

 

nella sua qualità di Dirigente responsabile del Servizio 

 

del detto Ente, in ragione della carica ed agli effetti del presente atto domiciliato in Vaiano presso 

la sede municipale, munito dei necessari poteri di firma e di rappresentanza giusta il vigente Testo 

Unico sull'ordinamento degli Enti Locali ed il vigente statuto comunale; 

e dall'altra: 
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* la "AZIENDA USL TOSCANA CENTRO", con sede in Firenze, Piazza Santa Maria Nuova n.ro 1, codice 

fiscale e Partita I.V.A. 06593810481, e per essa ed in sua rappresentanza il signor Bilello Ing. Guido, 

nato a Palermo il 12 agosto 1956, domiciliato per la carica presso la sede della detta azienda, nella 

sua qualità di Direttore della Struttura "SOC Patrimonio" della detta azienda, a quanto appresso 

autorizzato con delibera del Direttore Generale della detta azienda n.ro                         del 

 

Detti comparenti, della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono certo, mi chiedono 

di ricevere il presente atto al quale premettono quanto segue: 

A) il Comune di Vaiano è proprietario di una piccola area, della superficie catastale di mq.40, posta 

in Comune di Vaiano, ubicata a confine tra la strada SR325 ed il Distretto sanitario di Vaiano sito alla 

Via Val di Bisenzio n.ro 205/D, utilizzata come aiuola di pertinenza stradale e distinta al Catasto 

Terreni del detto Comune nel foglio di mappa 7, dalla particella 567; 

B) il terreno sopra descritto è pervenuto al Comune di Vaiano, fra maggiore consistenza, per atto di 

acquisto in data 24 luglio 1984 nei rogiti del Notaio in Prato Maurizio Petroni, repertorio n.ro 83741 

e raccolta n.ro 7365, registrato a Prato il 3 agosto 1984 e trascritto nei RR.II. di Prato il 3 agosto 1984 

al n.ro 4536 R.P.; 

C) l'Azienda USL Toscana Centro intende ampliare il Distretto sanitario di Vaiano e convertirlo a Casa 

di Comunità, mediante l'utilizzo di fondi del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR); 

D) il Regolamento Edilizio Comunale prevede una distanza minima del nuovo fabbricato dalla strada 

pari a 5 mt.; 

E) l'Azienda USL Toscana Centro, con istanza acquisita in data 22 marzo 2022 con prot. n.ro 2808, 

ha chiesto al Comune di Vaiano la cessione gratuita ai fini di pubblica utilità dell'area posta a confine 

con il Distretto sanitario di Vaiano sito alla Via Val di Bisenzio n.ro 205/D, sopra descritta; 

F) il Comune di Vaiano, con deliberazione consiliare n.ro 10 del 31 marzo 2022, che in copia 

conforme si allega a questo atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per dispensa avutane dai 
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comparenti, dato atto: (i) che le strutture sanitarie devono rispondere a requisiti strutturali, 

organizzativi e tecnologici specifici; (ii) che l'Azienda USL Toscana Centro, in fase di redazione del 

progetto di ampliamento, ha riscontrato difficoltà ad individuare una soluzione progettuale idonea 

a garantire sia il raggiungimento delle superfici minime necessarie all'accreditamento della struttura 

sanitaria, sia il rispetto della distanza minima dalla strada di mt.5, prevista dal Regolamento Edilizio 

Comunale; (iii) che la realizzazione di una Casa di Comunità rivestirebbe per il Comune di Vaiano 

una importanza strategica in termini di quantità e di qualità dei servizi offerti al cittadino; (iv) della 

volontà dell'Amministrazione Comunale di promuovere la realizzazione dell'opera pubblica di cui 

sopra; considerato: (i) che il progetto presentato dall'Azienda USL Toscana Centro al Comune di 

Vaiano prevede una distribuzione planimetrica dell'ampliamento che necessiterebbe, al fine del 

rispetto dei requisiti di cui sopra, della disponibilità nel proprio patrimonio dell'area comunale sopra 

descritta; (ii) l'area oggetto della richiesta di cessione gratuita presentata dalla Azienda USL Toscana 

Centro non riveste per il Comune di Vaiano alcuna funzione o interesse specifico, trattandosi di 

porzione di terreno adibita ad aiuola, non produce reddito patrimoniale e, vista la sua ridotta 

superficie e la sua collocazione, non possiede alcuna potenzialità edificatoria o agricola e non riveste 

alcun interesse per terze parti; (iii) che la gestione dei beni pubblici e la relativa cessione deve essere 

orientata al rispetto dei principi di economicità, adeguatezza, proporzionalità e gestione produttive 

dei beni stessi, anche qualora siano individuate forme alternative o sussidiarie di valorizzazione a 

salvaguardia dell'interesse pubblico; (iv) che gli Enti pubblici hanno la capacità di donare, quando gli 

atti di liberalità da essi compiuti hanno di mira un fine di pubblico interesse; ritenuto che la cessione 

gratuita dell'area in questione realizza la migliore e corretta gestione del patrimonio pubblico ed il 

soddisfacimento di un interesse pubblico; riconosciuto un interesse pubblico all'opera di 

ampliamento del Distretto sanitario di Vaiano con la conversione dello stesso a Casa di Comunità; 

ha accolto la richiesta presentata dall'Azienda USL Toscana Centro ed ha deliberato di cedere 

gratuitamente a quest'ultima l'area individuata al Catasto Terreni nel foglio di mappa 7, dalla 
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particella 567, collocata a confine con il Distretto sanitario di Vaiano sito alla Via Val di Bisenzio n.ro 

205/D, al fine di promuovere la realizzazione dell'opera pubblica suddetta; 

G) il Dirigente Responsabile del Servizio 

del Comune di Vaiano, con propria determinazione n.ro              del 

 

che in copia conforme si allega a questo atto sotto la lettera "B", omessane la lettura per dispensa 

avutane dai comparenti, ha determinato di procedere alla stipula del presente atto approvandone, 

nel contempo, il relativo schema; 

H) il Direttore Generale dell'Azienda USL Toscana Centro, con propria deliberazione n.ro               del                                         

, che in copia conforme si allega a questo atto sotto la lettera "C", omessane la lettura per dispensa 

avutane dai comparenti, ha determinato di procedere alla stipula del presente atto approvandone, 

nel contempo, il relativo schema. 

TANTO PREMESSO 

da valere quale parte integrante e sostanziale di questo atto e da tenere, quando ed ove occorra, 

quale parte dispositiva dello stesso, le parti convengono e stipulano quanto segue: 

Articolo 1 

1. Il COMUNE DI VAIANO (in seguito cedente), come sopra rappresentato, al fine di consentire la 

realizzazione dell'opera pubblica descritta in premessa cede e trasferisce senza alcun corrispettivo, 

per spirito di liberalità, alla AZIENDA USL TOSCANA CENTRO (in seguito cessionaria) la quale, come 

sopra rappresentata, accetta ed acquista la piena proprietà di un piccolo resede di terreno, della 

superficie catastale di mq.40, posto in Comune di Vaiano, ubicato a confine tra la strada SR325 (di 

proprietà della Regione Toscana) ed il Distretto sanitario di Vaiano sito alla Via Val di Bisenzio n.ro 

205/D ed utilizzato come aiuola di pertinenza stradale. Confini: detta via, altra proprietà della 

cessionaria, proprietà Regione Toscana, salvo altri. 
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2. Al Catasto Terreni del Comune di Vaiano quanto suddescritto è censito in giusto conto ed è 

rappresentato nel foglio di mappa 7, dalla particella 567, mq.40, seminativo arborato di cl.1, R.D. 

Euro 0,24 e R.A. 0,12. 

Articolo 2  

La cedente, come sopra rappresentata, riconoscendo e dando atto che il trasferimento avviene 

senza alcun corrispettivo in quanto funzionale al conseguimento di fini di pubblico interesse, 

esclusivamente ai fini dell'iscrizione di questo atto al repertorio notarile dichiara di attribuire all'area 

ceduta il valore di Euro 

 

Articolo 3 

Ai sensi dell'art.35, comma 22, del D.L. 4 luglio 2006 n.ro 223 convertito con modificazioni nella 

Legge 4 agosto 2006 n.ro 248 e successive modifiche ed integrazioni, previo richiamo da me Notaio 

fatto, in presenza dei testimoni, sulle sanzioni amministrative previste dalla citata Legge e sulle 

conseguenze penali delle attestazioni false e reticenti di cui all'art.76 del D.P.R. 445/2000 le parti, 

come sopra rappresentate, a titolo di dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà, dichiarano ed 

attestano che per la cessione di cui al presente atto non si sono avvalse dell'opera di alcun mediatore 

e non è stato pagato alcun corrispettivo, in quanto trattasi di cessione di area posta in essere al fine 

di realizzare una migliore e corretta gestione del patrimonio pubblico e per il soddisfacimento di un 

interesse pubblico. 

Articolo 4 

Il bene ceduto viene trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui è posseduto e si ha diritto di 

possedere e con tutti i diritti, azioni e ragioni, dipendenze, pertinenze, accessori, servitù attive 

esistenti e passive apparenti. 

Articolo 5 

La cedente: 
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a) garantisce la piena proprietà e disponibilità di quanto ceduto, nonchè la sua libertà da oneri reali, 

da vincoli agrari, da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni pregiudizievoli o limitative, da privilegi fiscali 

per imposte indirette o previsti da leggi speciali, da oneri e vincoli di qualsiasi natura; 

b) garantisce inoltre che nessuna pretesa reale o personale relativa a quanto ceduto può essere 

comunque o da chiunque avanzata, tale da limitarne il godimento o la disponibilità e si obbliga a 

rilevare la cessionaria in caso di molestia o di evizione; 

c) dichiara, infine, che il terreno ceduto non è inserito negli elenchi di cui all'art.10 della Legge 21 

novembre 2000 n.ro 353 e, conseguentemente, non è soggetto ai vincoli ivi previsti. 

Articolo 6 

Ai sensi dell'art.30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.ro 380 e successive modifiche ed integrazioni, si allega 

a questo atto sotto la lettera "D", omessane la lettura per dispensa avutane dai contraenti, il 

certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Vaiano in data 

previa dichiarazione della cedente che dalla data di rilascio dell’anzidetto certificato ad oggi non 

sono intervenute variazioni negli strumenti urbanistici. 

Articolo 7 

Gli effetti giuridici ed economici della presente cessione hanno decorrenza da oggi. 

Articolo 8 

Per quanto riguarda la documentazione della proprietà ai sensi dell'art. 1477 Codice Civile la 

cedente ha già depositato la documentazione catastale e resta esonerata dall'obbligo di consegnare 

quella ipotecaria. 

Articolo 9 

La cedente rinunzia espressamente ad ogni e qualsivoglia diritto di ipoteca legale che alla stessa 

potesse competere ed esonera il Conservatore del competente Registro Immobiliare dall'iscriverla 

d'ufficio. 

Articolo 10 
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Le spese di questo atto, sue conseguenziali e dipendenti, restano a carico della cessionaria. 

Articolo 11 

I comparenti, dichiarando di essere stati informati da me Notaio sulla normativa che regola la 

riservatezza dei dati personali di cui al D.Lgs. 196/2003 e al Regolamento UE n.ro 679/2016 (General 

Data Protection Regulation), consentono ed autorizzano il trattamento dei dati medesimi ai sensi e 

per gli effetti della normativa sopra citata e la loro comunicazione e/o iscrizione in banche dati 

esclusivamente per le esigenze connesse a quest'atto ed agli adempimenti relativi. 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho letto in presenza dei testimoni ai comparsi i 

quali, approvandolo e confermandolo, con i testimoni e me Notaio lo sottoscrivono qui in fine e nel 

margine dell'altro foglio. 

Scritto con mezzi elettronici, sotto mia direzione, da persona di mia fiducia e per quanto notasi 

scritto di mia mano, occupa facciate sette e righe fin qui di questa successiva di due fogli. 
Il presente atto è sottoscritto alle ore 


